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NYILATKOZAT

Alulirott ingatlan értékbecsl6k kijelentjiik, hogy a
Budapest VII. keriilet, Sip utca 16-18. féldszint U-1.
(34241/0/A/2 helyrajzi szam)

alatti utcai bejaratd foldszinti tizlethelyiség piaci-forgalmi értékének meghatérozasara
vonatkozé ingatlan szakértéi dokumentaciot a Megbiz6é adatszolgdltatasara épitve,
helyszini szemrevételezéses vizsgalatok alapjan, a szakmaban ismert és elfogadott
modszerek alkalmazasaval, legjobb szakmai tudasunk szerint készitettiik el.

A feladat elvégzéséhez sziikséges képességekkel, tapasztalatokkal, szakmai képzettséggel,
szakértelemmel és jogosultsaggal rendelkeziink. Az értékre vonatkozdan kifejtett
megallapitasaink nincsenek kitéve érzések, befolyds, személyes érdek vagy hianyos
hozzaértés hatasainak.

Az értékbecslés készitése soran figyelembe vettiik a hatalyos jogszabalyokban, valamint a
meghizasi szerzédésben foglaltakat. A megbizés teljesitése soran tudomdasunkra jutott

informaciokat, adatokat, Uzleti vagy egyéb titkokat bizalmasan kezeljiik, azokat nem
hozzuk harmadik fél tudomasara. '

Kijelentjik tovabba, hogy jelen értékelési dokumentaciét elfogulatlanul, kiilsé
koriilményektSl nem zavartatva készitettiik el, az értékelés targyat képezd ingatlannal és az
érintett felekkel kapcsolatban sem a mdaltban, sem jelenleg érdekeltségiink nem all fenn,
dijazasunk nincs osszefiiggésben a megallapitott értékkel.

Budapest, 2016. szeptember 16.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY
(OSSZEFOGLALO ADATLAP)

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : Budapest VII. ker., Sip utca 16-18. fsz. U-1.
Helyrajzi szam t 34241/0/A/2

Az ingatlan tipusa ; utcai bejaratd foldszinti tizlethelyiség
Alaptertilet : 44 m?2

Eszmei hanyad : 220/10000

Albetét m(iszaki allapota Z megfelel§ (eredetileg: feldjitandd)

BérlS neve : Villanyi Kft.

Az értékbecslés adatai:

Ertékbecslés célja : piaci-forgalmi érték meghatarozasa
Helyszini szemle idépontja : 2016. szeptember 14.

Az értékbecslés fordulonapja 2016. szeptember 16.

Az értékbecslés érvényessége 6 honap

Megallapitott fajlagos érték | 270 455,- Ft/m?2 (eredeti allapot)
Megéllapitott fajlagos érték : 352 273,- Ft/m2 (meglévé allapot)

A vizsgalt ingatlan megallapitott piaci-forgalmi értéke kerekitve:

Eredeti allapot: 11 900 000,- Ft,
azaz tizenegymillié-kilencszazezer forint.
Meglévé allapot: 15 500 000,- Ft,

azaz tizendtmillio-otszazezer forint.
Megjegyzés:
o A megallapitott érték az ingatlan igény-, per- és tehermentes allapotara vonatkozik.

o A megallapitott érték altalanos forgalmi adét (AFA) nem tartalmaz.

Budapest, 2016. szeptember 16.

\
ANW\Q-) m}\ < TA-L-)J“::LM }/2 /2‘30'0‘—

Muszely Péter Satori Sandor Ruzsinszki Zsolt
okl. épitbmérnck okl. szerkezetépit6- és gazdasagimérnok ingatlanvagyon-értékeld
ingatlanvagyon-értékeld okl. igazsagiigyi szakmérnsk és szakérts

~ Ruzsinszki Zsolt
mgiﬁilanvagymruértékelé
PMIK 2101/2011.

igazsagligyi szakértd okl. ingatlan szakért& / ESSEC / EUFIM

Muszely Péter

SATORI ES TARSA MERNOKI IRODA KFT

okl. é@ﬁtﬁmérnok . 0209292 nylivantartdsi szamon
az IRMIKSZFO/1742/2010. hatérozettal bsjegyzett
ingatlan éf;tékbecslﬂ 1GAZSAGOGY! SZAKERTS
05440/2007 beruhazas, baruhaz4s labonyolltds, epitdagazdasig, pitésszervezss,

pitésgépasiiés; spiteatachnologla;
épOletfizika; éplietszerkazet: lngnunnaédﬁkberslés
tartdszerkazel (siatha) szaidertizlakon

KESZITETTE: 4
SATORI® ES TARSA MERNOKI IRODA KFT
009292 NYILVANTARTASI SZAMON BEJEGYZETT IGAZSAGUGY! SZAKERTO



INGATLANFORGALMI SZAKERTO!I VELEMENY

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

A BUDAPEST VII. KERULET,
SIP UTCA 16-18. FOLDSZINT U-1.
(34241/0/A/2 HELYRAJZI SZAM)
ALATTI UTCAI BEJARATU FOLDSZINTI UZLETHELYISEG
PIACI-FORGALMI ERTEKENEK
MEGHATAROZASAROL

1./ A MEGBIZAS — A SZAKERTOI FELADAT

Az ERZSEBETVAROSI ONKORMANYZATI VAGYONKEZELO NONPROFIT ZRT. (1071
Budapest VII. keriilet, Damjanich utca 12. szam) megbizast adott a SATORI® ES TARSA
MERNOKI IRODA KFT. (1039 Budapest lIl. keriilet, Széchenyi utca 4. szam) szaméara. A
Megbizas szerint meg kell hatarozni a

Budapest VII. keriilet, Sip utca 16-18. féldszint U-1.
(34241/0/A/2 helyrajzi szam)
alatti utcai bejaratu foldszinti tizlethelyiség

piaci-forgalmi értékét. A feladat elvégzésére a SATORI® ES TARSA MERNOKI IRODA KFT.
szakért6i csoportot hozott létre, amelynek tagjai:

e Satori Sandor okl. szerkezetépit6- és gazdasagimérnok,
okl. igazsagligyi szakmérnok és szakérts, okl. ingatlan
szakérté / ESSEC / EUFIM, a Szakérti Team vezetGje;

o Muszely Péter okl. épitémérnok, igazsagugyi ingatlan-
forgalmi szakért6, ingatlanvagyon-értékels / EUFIM;

e Ruzsinszki Zsolt ingatlanvagyon-értékel;
e Sétori Orsolya okl. épitészmérnok, ingatlan értékbecs|é / EUFIM;
e Szabo Krisztina épitészmérnok, ingatlan értékbecsld.

A Szakért6i Team tagjai szakmdajukban megfelelé iskolai végzettséggel, kell6 szakmai
jartassaggal és szakmai ismerettel rendelkeznek, hasonlé tgyekben megfelelé szakérti
referencidkkal birnak. Ingatlanforgalmi szakértsi véleményiiket a kovetkezdkben adjak meg:

. . KESZI'TE'TTE: 5
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2./ JOGSZABALYI HATTER

Az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatarozasanal a kovetkez§ jogszabalykeretek és
szakmai iranymutatasok keriiltek figyelembe vételre:

3./

25/1997. (VIII.L1.) PM rendelet a terméféldnek nem mindsiilé  ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé médszertani elvekrél,

1997. évi LXXVIIIL. térvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl (Etv.),

253/1997. (Xll. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrsl (OTEK),

1993. évi LXXVII. torvény a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl,

47/1998. (X. 15.) F&év. Kgy. rendelet a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatrél (BVKSZ),

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata KépviselS-testiiletének
27/2000. (XII. 23.) szam( énkorményzati rendelete az Onkorményzat tulajdonéban
lévé lakésok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl,

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
4/2004. (ll. 23.) szama o6nkormanyzati rendelete Budapest, VII. keriilet
Erzsébetvaros Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabélyzatarol,

MAISZ (Magyar Ingatlanszovetség) szakmai ajanlasai,

TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurdpai Gazdasagi
Kozosség tagdllamaiban miikodS Vagyonértékel6k Szervezetének ,Alldeszkoz
Ertékelési Utmutaté”-ja alapjan 6sszedllitott EVS értékelési iranyelvek,

RICS Ertékbecslési Szabvanyok 2008, 6. kiadas (Red Book),

Kereskedelmi illetve jelzélogbankok ajanlasai.

AZ ERTEKMEGHATAROZAS ALAPELVEI

3.1./ FOGALMI MAGYARAZATOK

A megbizas értelmében a vizsgalt ingatlan piaci-forgalmi értékét kell meghatarozni.

A piaci-forgalmi érték azt az arat jelenti, amely ©sszegért egy vagyontargyban vald
érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében az értékelés id6pontjdban
varhatéan eladhato, feltételezve, hogy:

-

)

T O 0

)
)
)

a) az eladd hajlandé az eladasra,

az adasvételi targyalasok lebonyolitasara ésszeriien hosszu id6 all rendelkezésre,
a targyalas id6tartama alatt az érték nem valtozik,

a vagyontargy meghirdetése és értékesitése kell6 nyilvanossaggal torténik,

az atlagostdl eltér, specialis ajanlatot nem vesznek figyelembe.,

) KESZITETTE: 6
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A piaci-forgalmi érték egy elképzelt, atlagos ar, a lehetséges, adott idépontbeli arak varhaté
értéke. Az az 6sszeg, amelyrdl nagy valészintséggel allithato, hogy ezen vételarat tébben
is megfizetnék az adott ingatlanért, vagyis az a hatarérték, ahol a kinalati és keresleti oldal
értékitélete egybeesik. Ez az idealizalt ar a legjobb kozelités arra az 6sszegre, amennyiért —
valdsagos piaci kdrnyezetben — a vagyontargy elkelhetne.

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetéen hiarom dolog hatdrozza meg:
e ahely, atagabb és sz(ikebb értelemben vett foldrajzi kérnyezet,
e amf(iszaki paraméterek,

e valamint a kbzgazdasagi kdrnyezet, a kereslet és a kinélat viszonya.

3.2./ A PIACI-FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASANAK MODSZEREI

A piaci-forgalmi érték meghatarozasara tobb moédszer all rendelkezésre:
a) Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer
b) Hozamszamitason alapulé médszer

c) Koltségszamitason alapulé médszer
Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi  Ugyletek drainak a vizsgdlt esetre valé kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik. Az 6sszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat
tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.
Csak azonos érték-formakat szabad dsszehasonlitani, vagy a kiilonb6z6 érték-formak kozott
korrekcids tényezéket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlité adatok és a vizsgalt ingatlan
kozotti kapcsolat erdsitésére értékmodosité tényezdket kell alkalmazni. Ertékmédositd
tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezé veheté fel, amely az
osszehasonlité adatok alaphalmazéan beltl véltoztat az értéken. A piaci Gsszehasonlito
adatok elemzésén alapulé maodszer {6 |épései:

e a piaci kdrnyezet tanulmanyozasa, 6sszehasonlitd adatok beszerzése;
e Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa;

e fajlagos arak meghatarozasa;

e Osszehasonlitasi szempontok kijeldlése, elemzése;

e értékmddosito tényezSk meghatarozasa;

e korrigalt fajlagos arak szamitasa;

e végsd érték szamitdsa az atlagos fajlagos ar és az ingatlan mérete szorzataként.

KESZITETTE: 7
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Hozamszamitason alapulo értékelés

4 hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriil6 kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
“éket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi,
nt a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Ez az értékforma a vallalkozasok
terjedésével jut nagy szerephez, az ingatlannak azokat az adottsagait kell értékelni,
elvek funkciondlisan, kozlekedési és kornyezeti szempontbdl, kézmlivesitettségi
szinvonaltol fiiggden alkalmassa teszik vallalkozési tevékenység folytatasara, vagy e célra
torénd bérbeadasra. Jévedelemtermeld ingatlanok (iroda, tzlet) esetén alkalmazzak. A
nozamszamitas |épései:

(4]

]

(3¢]

%)

« az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése;

» ajovébeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként;

s jovébeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként;

* at6késitési kamatlab meghatarozésa;

* a pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa;

¢ alegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

Koltség alapu értékelés

v r

4 koltség alapu értékelés lényege, hogy az ingatlan Gjra-elGallitasi koltségébdl le kell vonni
2z id6 mualadsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez tartozé
oldteriilet értékét. Ez a moédszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci viszonyokat.

Forgalomképtelen ingatlanok (pl. iskola, kérhaz), épités alatt 1évé vagy karosodott
étesitmények esetén alkalmazhato, illetve mas modszerek ellenérzésére.

A modszer {6 |épései:
e az iires telek értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité modszerrel;
o afelépitmény Gjraépitési vagy pétlasi koltségének meghatarozasa;
e avuldsok szamitasa;

oz

e a végsd érték meghatarozasa a felépitmény Gjra-el&allitasi koltségébdl az avulasok
levonasaval és a telekértékkel valé Gsszegzésével.

) KESZITETTE; 8
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4./ AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

=len ingatlanforgalmi értékbecslés helyszini szemrevételezéses modszerrel késziilt,
amire el@zetes egyeztetés utan 2016. szeptember 14-én keriilt sor. A helyszini szemle
sordan a szoban forgd ingatlan részletesen bejarasra keriilt. Az ingatlanrdl digitalis
technikaval fényképfelvételek késziiltek, melyek egy része jelen szakértéi vélemény
mellékletében becsatolasra kerlt.

47 értékelési munka soran az ingatlanra vonatkozé miszaki-jogi iratanyag beszerzése,
attekintése megtortént. Tisztazatlan probléma, megvalaszolatlan kérdés nem maradt.

4z értékbecslés sordn a piaci 6sszehasonlito modszer és a hozamszamitas kerdil
alkalmazésra. Az 6sszehasonlité adatok nyilvanos adatbazisokbol szarmaznak, melyek
2z Interneten is fellelhet6k. A kindlati adatok a piaci torvényszerliségek és a
vorabbiakban megtortént konkrét aralkuk tapasztalatai szerint keriiltek korrigélasra,
csokkentésre.

5./ MEGJEGYZESEK, FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

e Jelen ingatlanforgalmi szakért6i vélemény kizarélag a vizsgélt ingatlan piaci-
forgalmi értékének meghatarozasara készilt, ettdl eltér§ egyéb célra nem
hasznalhato fel;

* A megbizé az altala szolgaltatott adatok hitelességéért felel6sséggel tartozik;

e Az ingatlan értéke vdltozatlan funkcio, illetve rendeltetés figyelembevételével kertilt
meghatarozasra;

e A helyszini szemle kizarélag szemrevételezés Gtjan tortént, igy az ingatlan rejtett
hibaiért az értékbecslé felelGsséget nem vallal;

o Az értékbecslé nem vallal felelsséget olyan — késébb jelentkezd — gazdaségi, vagy
fizikai  tényez6kért, amelyek az értékbecslésben meghatirozott  értéket
befolyasolhatjak;

o Az értékelést végzs személy nem nyilvanit véleményt jogi tigyekben;

e Az ingatlan lres (bekoltozhetd), szabadpiaci (nyiltpiaci), tehermentes allapotban
kertil értékelésre;

o Az értékbecsld feltételezi, hogy a tulajdonjog eladhatd, nem terheli semmilyen
jelzélog vagy egyéb kotelezettség;

o Az értékbecslésben értékelt elsGdleges jog a tehermentes tulajdonjog;
o Az értékbecsld a tulajdonjog definicidjat a kévetkez6nek tekinti:

,Abszolit tulajdonjog, melyet semmilyen mds érdekeltség, vagy téke

------

és az ad6zés korlatozhatja.”
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6./ AZ ERTEKELENDO INGATLAN ISMERTETESE

6.1/ AZ INGATLAN KERULETEN BELULI ELHELYEZKEDESE

6.2./ AZ INGATLAN KORNYEZETE
A kertilet legfGbb adatai

A vizsgalt ingatlan Budapest VII. keriiletében, Erzsébetvarosban talalhaté. A VII. keriilet a
iGvaros legkisebb keriilete, alig valamivel nagyobb, mint a Varosliget kétszerese (2,1 km?),
és ugyanitt a legkisebb a zold feluletek aranya, minddssze a teljes kerulet 1%-a, 22.000 m?.
Lakosainak szamat tekintve — megkdozelitleg 80.000 f6 — viszont a nagyobb budapesti
keriiletek kozé tartozik, és ugyanide sorolhat6é az itt l1évé lakasok szama alapjan is (kb.
40.000 lakas). Mai napig a févaros legstribben lakott teriilete.

A kerilet elhelyezkedése, hatarai

A keriilet beékelédik a Belvaros és a kiilvarosok ,harmadik” ovezete kozé. Délnyugati
szomszédja az V. keriilet, itt a Karoly korat hatéarolja, északnyugati hatara a Kiraly utca és
annak folytatasa, a Varosligeti fasor — ez utébbi kozos a V. kerilettel. Eszakkeleti hatarat
nagyrészt a XIV. keriilethez tartozé Varosliget és az Istvanmez6hoz tartozé varosrész alkotja,
hatara a Dozsa Gyorgy ut, mig délkeleti oldalat a Keleti palyaudvar (melynek teriilete mar a
VIII. keriilet része), valamint a Rakoczi Gt, Thokoly Gt és a Verseny utca zarja le.
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A keriilet megkozelithet6sége, kozlekedése

Megkozelitésében legnagyobb szerepet a Rakéczi Ut alatt kozlekedS kelet-nyugati (piros)
metrévonal jatssza, annak ellenére, hogy a keriilet hataran fut. Felette a 2 x 3 savos Gt Budapest
legforgalmasabb ttGere, ahol a Pest és Buda 6sszekapcsolasaban nagy szerepet jatszd 7-es és
173-as buszok kozlekednek. A Rékoczi Gt és a Nagykordt talalkozasdban alakult ki a févaros
egyik legismertebb kozlekedési csomépontja, a Blaha Lujza tér. Bar a Keleti palyaudvar
teriilete hivatalosan a VIII. keriilethez tartozik, ennek ellenére az Erzsébetvaros
megkozelitésében is fontos szerepe van. A keriileten athalad a Nagykérdt, melynek ezt a
szakaszat Erzsébet korutnak hivjak. A megkozelitésben kiemelt szerepet jatszik az itt
kozlekeds 4-es és 6-os villamosvonal. Ezeken kiviil villamosok csak a keriilet hataran, a
Kiskoraton jarnak (47, 49). A keriilet belsé kézlekedését elsésorban trolibuszok biztositjak.

—
b=
o)

t
M. .,,_. _k$ lgmd:«(w;}
/ STy u(lapest Nyugat ;_
s 75| Budapest-tiyugati |

) |y 91 T191 W

'l::::t iy
e LA

4 ol

E

c

=z
f._”

g g8 5 E U c"m ,f“ 'N ,1‘{:
= ey Y ag
= - - =
= 73 m§ Budapess -Keleti ETRE m_

[ 76 | 30 | Keleti pal audvar

e ao B0A =
EWETN O e repes: 77

u aoA AV
{) @ SKEREPES|- @ € ’%
e NEGYED, o 35"“ ¢
.\ ‘% e g - KEREPES
roh tér ? % ‘., "2 N Ve
ke “"“‘“"".i;ﬁ' =y F oy NS5 5

o JE ; e, -

a3 “& S i s 1¢_'i . : 2\ o 33 ]

h\ @{* Z\. Y ep <ot @“’VAEOSF . \ % 374

Infrastrukturélis ellatottsag

A keriilet infrastrukturalis ellatottsdga belvarosi helyzeténél fogva j6. Szamos kulturélis,
oktatdsi, egészségligyi, szocialis intézmény, illetve kereskedelmi, szolgaltats, idegenforgalmi és
sz6rakoztato létesitmény taldlhato a keriiletben, vagy a kozvetlen szomszédsagaban.
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6.3./ AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot a tulajdoni lap tartalmazza. A tulajdoni lap
elején talalhatok a folyamatban lévé bejegyzések, a széljegyek. Az |. rész tartalmazza az
ingatlan alapadatait, azaz megnevezését, teriiletét sth. A Il. részben keriilnek feltiintetésre
az ingatlan tulajdonosai. A Ill. rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl.
jelzalogjog, épitési tilalom, szolgalmak stb.).

A szakért6i munka soran a Megbizo rendelkezésre bocsatotta az ingatlan tulajdoni lapjat.

Budapest VII. keriilet, Belteriilet 34241/0/A/2 helyrajzi szam

A tulajdoni lap kelte: 2016. augusztus 02.
Széljegy

A tulajdoni lapon széljegy nem szerepel.
I. rész — Alapadatok

Megnevezés Tertlet Eszmei hanyad
tzlethelyiség 44 m? 220/10000
Tarsashdz - Az alapité okirat szerint hozzéatartozé mellékhelyiségek.

Memlék

Il. rész — Az ingatlan tulajdonosa

Tulajdonos Cim Tul. hanyad
Budapest Févéros VII. ker. Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6. 1/1

II. rész — Jogok és tények

A tulajdoni lap Ill. része bejegyzést nem tartalmaz.

6.4./ AZ EPULET KORNYEZETE

Telepiilésrész Bels&-Erzsébetvaros

Elhelyezkedés Sip utca és Wesselényi utca sarkan.

Ingatlan el6tti kézteriilet rendezett, kiépitett szilard burkolatd uttest és jarda
MegkdzelithetSség gépkocsival és gyalogosan is jol megkozelithetd

Epiilet el6tti gépkocsi forgalom | kézepes

Parkolas épllet el6tt, fizetés dvezethen
Tomegkozlekedés az ingatlan kozelében szdmos BKV jarat kbzlekedik
Kozvetlen kdrnyezet dontéen lakaépiletek, tizletek
KESZITETTE: 12
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6.5./ AZ EPULET ALTALANOS ADATAI

Epiilet beépitettsége

zartsoru

Epiilet szerkezete

hagyomanyos, falazott

Epiilet jellege

zart belsd udvaros, fliggifolyosds

Szintek szama

pince + féldszint + 4 emelet

TetGszint

tires padlastér

Epités ideje / épiilet kora

1900-as évek eleje

Miemléki védettség

miemlék

Epiiletben 16v3 lakasok szdma

kb. 25 db

Uzlethelyiség az épiiletben

van, féldszinten

Lakasok megkozelithet6sége

udvarrdl illetve a fiiggéfolyosokrol

Lift az épiiletben

van

6.6./ AZ EPULET SZERKEZETE

Alapozas vélhet6en vegyes szerkezet(l savalap
Falazat hagyoményos falazott tomor téglaszerkezet
Fodémek pince felett téglaboltozat, kézbensé fodém gerendas, a zaréfodém

fafédém

Lépcsd, korlat

készerkezet( lépcsé fém korlattal

Fligg6folyoso

vasbeton lemez

Tet6szerkezet hagyomanyos fa fedélszék
Tet6 alakja dsszetett nyeregtetd

Tetd héjalasa

kerdmia cserép

Utcai homlokzat

vakolt, diszitett

Udvari homlokzat

vakolt, egyszer( kialakitasu

Epitészeti megjelenés

igényes kialakitasu

Homlokzati nyilaszarok

fa szerkezet(i kapu, egyszer( livegezés(, kapcsolt gerébtokos,
faszerkezet(i ablakok
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6.7./ KOZMUVEK, GEPESZET

Vizellatas

kézmhalozatrél biztositott

Szennyvizelvezetés

kézcsatornara kotve

Csapadékviz elvezetés

kozcsatornara kétve

Gazellatas

kézm(ihalozatrol biztositott

Elektromos aram

kozmihalozatrél biztositott

Fiités, melegvizellatas

nincs kbzponti rendszer, a lakdsok egyedi ellatastiak

Kommunikacio

kabeltévé, telefon és internet kozmiihaldzatrdl biztositott

Kaputelefon

épiileten belll kiépitve

6.8./ AZ EPULET MUSZAKI ALLAPOTA

Statikai hibak

Statikai problémakra utal6 repedések nem tapasztalhatok.

Vizszigetelési hibak

A pincében és a felmend falakon kismértéki vizesedések tapasztalhatok.

Homlokzat allapota

A homlokzatrél a vakolat tébb helyen levalt.

Fiiggdfolyosdk allapota

A fliggdfolyosok megfeleld dllapotuak.

Tet6 allapota

A teté megfelel allapota. Bedazasokrdl nincs informécié.

Nyilaszarok allapota

A nyflaszarék vegyes allapottak.

Energetikai llapot

Az épiilet jelen kor energetikai igényeit nem elégiti ki.

Gépészet dllapota

Az épiiletgépészeti halozatok megfeleld allapotiak.

M(szaki allapot értékelése

Az épiilet megfelels miiszaki allapotd, részleges feldjitast igényel.

Figyelembe vett m(szaki allapot

atlagos

6.9./ AZ ALBETET BEMUTATASA

Elhelyezkedés foldszint
MegkozelithetGség utcardl
Funkcio tizlet

Alaprajzi leirds

Az albetét bejarata az lizlettérbe nyilik, innen nyilik a konyha. A
konyhan keresztill érhets el a WC helyiség. Az iizlethelység teljesen
galériazott, mely az iizlettérbdl 1épcsén keresztil kozelithetd meg.

Kilatas utcai
Benapozas jo
Kdrnyezeti zajhatés zajos

Bejarati ajtd

fém szerkezet(, kétréteg(i livegezéssel

Belsd ajtdk

manyag szerk.

' Ablakok

részben faszerkezet(, kapcsolt gerébtokos, egyszer( livegezés(i, részben
fémszerkezet(i kétréteg(i tivegezéssel

Nyilaszarok allapota

kopottak, vetemedettek

Padozatburkolatok

lin6leum és parketta

Oldalfalak

festettek, csempézettek

SATORI® ES TARSA MERNOKI
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Surk és feliiletképz. dllapota

kopottak, elhasznalédottak

—

kombi cirké gazkazan

tz272n esetén héleadd

lapradidtor

Melegviz kombi cirké gazkazan
Szellozés természetes

Hutés nincs

Gazonra van

villanyobra van

Vizdra n.a.

Cépészeti rendszer allapota jo

farbantartottsag

megfelel6en karbantartott

Tapasztalhato hibak

falazati vizesedés, régebbi bedzasnyomok, kisebb repedések

240161 beruhdzas

elektromos halézat teljes feltjitésa, viz- és csatornahalézat részleges

feldjitasa, gazhalozat teljes feldjitasa, flités-melegviz korszer(sités (kombi
cirké kazan + lapradiatorok), vakolds, festés, riaszté beszereltetése, nagy

teherbirdsi (acélszerkezet() galéria épitése

\Mszaki dllapot (eredetileg)

feltjitando

\dszaki dllapot (jelenleg) megfelels

tzveb megjegyzés -

Helyiséglista:
Megnevezés alapteriilet padozat oldalfal
lizlettér 40,50 m? parketta+ lindleum festett
konyha 2,60 m?2 lin6leum csempe + festett
WC 0,80 m2 linéleum csempe + festett
Osszesen 43,90 m?

Az értékbecslés soran az ingatlan-nyilvantartés szerinti alapteriilet keriil figyelembe vételre.

Alapteriileti felmérésre nem keriilt sor.

Tekintettel arra, hogy az elmdlt idészakban bérl6i raforditassal értéknéveld beruhazasok

torténtek, igy az ingatlan értéke meghatdrozasra keriil az ,eredeti”, bérl6i beruhazasok

2 r

el6tti allapot és a meglévé allapot figyelembe vételével is.
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7./ AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

= 1./ EREDETI ALLAPOT - PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

Osszehasonlité adatok

4oz szempont | vizsgdlt ingatlan 1 2 3 4 5
keriilet VII. keriilet VII. keriilet VII. kertilet VL. keriilet VIL. kertilet VII. keriilet
= nelvezkedés Sip utca Wesselényi u. Dohany u. Kazinczy u. Dohany u. Dohany u.
a2apteriilet [m?] 44 126 54 72 70 42
forrds - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ngatlan dra - 45 000 000 20 000 000 23 900 000 19 500 000 23 300 000
adat datuma - 2016 2016 2016 2016 2016
2jlagos ar - 357 143 370370 331944 278 571 554 762
Modosité tényezbk
windlati ar - -5% -5% -5% -5% -5%
; hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
=helvezkedés -
0% 0% 0% 0% 0%
codlet miiszaki i atlagos atlagos jo atlagos atlagos
~ atlagos
a .apOta 0% 0% 5% 0% 0%
soileten beluli Y foldszint foldszint pince foldszint foldszint
e i foldszint
elhelyezkedés 0% 0% 20% 0% 0%
) nincs nincs n.a. n.a. nincs
lift nem relevans
0% 0% 0% 0% 0%
X - utcardl utcarol utcarol utcardl utcarol
megkozelités utcarél
0% 0% 0% 0% 0%
2hetét miiszaki . megfelelé jo feldjitando felgjitott feltjitott
: feltjitando
dllapota -5% -10% 0% -20% -20%
fiag kombi cirkd cirké gazkazan | cirko gazkazan | ionizdcids kazdn |  gdzkonvektor cirkd gazkazan
(ités ; ;
gdzkazan 0% 0% 5% 5% 0%
) » . lizlet tizlet iizlet lizlet izlet
funkcid lizlet
0% 0% 0% 0% 0%
alapteriileti nagyobb nagyobb nagyobb nagyobb hasonld
eltérés 8% 2% 4% 4% 0%
miiemlék - _ . _ - .
-10% -10% -10% -10% -10%
fal. vizesedés, r. . - A = "
bedzasnyomok, - 0 .
klsebb rep' "5 IIO '50/0 _50/0 ‘5 /0 '50/0
Osszesen - -17% -28% 4% -31% -40%
korr. tényez§ - 0,83 0,72 1,04 0,69 0,60
mod. fajl. ar - 296 429 266 666 345 222 192 214 332857
Atlagar E 286 678
A piaci 6sszehasonlité modszer alapjan az ingatlan értéke a kévetkez6:
44 m? x 286 678,- Ft/m? = 12 613 832,- Ft
kerekitve
12 600 000,- Ft
KESZITETTE: 16

SATORI® ES TARSA MERNOKI IRODA KFT
009292 NYILVANTARTASI SZAMON BEJEGYZETT IGAZSAGUGY!I SZAKERTO



INGATLANFORGALMI

SZAKERTO!I VELEMENY

7.2/ EREDETI ALLAPOT — HOZAMSZAMITAS

Bérleti 6sszehasonlité adatok

[ “dat/ szempont | vizsgdlt ingatlan 1 2 3 4 5
keriilet VII. kertilet VII. keriilet VII. keriilet VI keriilet VII. keriilet VII. keriilet
shelyezkedés Sip utca Dob u. Dob u. Kiraly u. Wesselényi u. Rakoczi at
zapteriilet [m2) 44 18 30 55 46 123
forrds - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
nz bérleti dija - 55 000 95 000 170 000 90 000 387819
adat datuma - 2016 2016 2016 2016 2016
| = agos bérl. dij - 3056 3167 3091 1957 3153
Maédosité tényezdk
kindlati ar - 5% 5% -5% -5% -5%
: rosszabb rosszabb jobb hasonlé jobb
ehelyezkedés -
3% 3% -2% 0% -2%
| éoulet miiszaki , atlagos atlagos atlagos atlagos atlagos
= atlagos
allapota 0% 0% 0% 0% 0%
coileten beliili o foldszint foldszint foldszint foldszint féldszint
E . foldszint
| ehelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
. nincs nincs nincs nincs nincs
lift nem relevans
0% 0% 0% 0% 0%
o L. utcardl utcarél utcarol utcardl utcardél
megkozelités utcarol
0% 0% 0% 0% 0%
2'hetét miiszaki i jo megfeleld megfelels j6 megfelels
. felGjitando
allapota . -10% -5% 5% -10% 5%
o elektromos hazkézponti : . T :
l fiitds korlnbklau’rko hétar. kalyha Eagtir nincs nincs cirko gazkazan
l R 7% 0% 10% 10% 0%
| . . tizlet tizlet iizlet tizlet tizlet
funkcid lizlet
0% 0% 0% 0% 0%
alapteriileti kisebb kisebb nagyobb hasonlé nagyobb
eltérés -5% 2% 2% 0% 8%
miemlék - - . - _ _
-10% -10% -10% -10% -10%
=l vizesedés, r. = - z - -
bedzasnyomok, - R . . ) .
ki'sebb rep. '5 /D '5 /0 '5 1[0 '5 /'D '5 IIO
dsszesen - -25% -24% -15% -20% -19%
xorr. tényezd - 0,75 0,76 0,85 0,80 0,81
méd. fajl. b. dij - 2292 2407 2627 1566 2554
atlag fajl. b. dij - 2289

Az 6sszehasonlité adatok alapjan a figyelembe vehet$ havi

bérleti dij a kévetkezé:

44 m? x 2 289,- FtYm2/hé = 100 716,- Ft/ho

kerekitve
101 000,- Ft/hé
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%z ingatlan adottsagait, jelenlegi hasznositasat és bérbeadasi lehetGségeit megvizsgélva, a
“wobeni hasznok és az ezek megszerzése érdekében felmeriil kiadasok figyelembe
w=telével — feltételezve, hogy a bérleti dijak inflacio kovetGek — az ingatlan hozadéki értéke

= wovetkezdk szerint hatarozhatd meg:

f‘-'egnevezés Fajlagos menny. Osszeg
ff*,a::erillet 44 m?2
\wiaximalisan elérhetd bérleti dijbeveétel 101 000 Ft/ho 1212000 Ft
{‘ nasznaltsag (m(kadési-, beszedési veszteség figyelembe vételével) 90 %
jir'er\'ezhetﬁ éves bérleti dijbevétel 1090 800 Ft
I* tulajdonos fenntartasi kéltségei (tervezhetd bevétel %-a) 1,5 % 16 362 Ft
Menedzselési koltségek (tervezhetd bevétel %-a) 3,0 % 32724 Ft
i:e ajitasi koltségalap 1000 Ft/m?/év 44 000 Ft
c=veb koltségek, pl. biztositas, ingatlanado 1 000 Ft/m¥Y/év 44 000 Ft
$iadas, koltség dsszesen 137 086 Ft
Tiszta jovedelem (NOI) 953 714 Ft
Tokesitésirata 8,5 %
Tokésitett érték 11 220165 Ft
4z ingatlan hozadéki értéke kerekitve 11 200 000 Ft
KESZITETTE: 18
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7 3. MEGLEVO ALLAPOT - PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

Osszehasonlité adatok

“oar szempont | vizsgdlt ingatlan 1 2 3 4 5
kerilet VII. keriilet VII. keriilet VIL. keriilet VII. keriilet VII. keriilet VII. keriilet
shelvezkedés Sip utca Wesselényi u. Dohdany u. Kazinczy u. Dohany u. Dohény u.
daprerulet [m?] 44 126 54 72 70 42
omas - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ngatian dra - 45 000 000 20 000 000 23900 000 19 500 000 23 300 000
- 2016 2016 2016 2016 2016
- 357143 370370 331944 278 571 554762
Modosité tényez6k
nalati ar - -5% -5% -5% -5% -5%
) hasonld hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
=nelyezkedés -
0% 0% 0% 0% 0%
soulet miszaki ; atlagos atlagos jo atlagos atlagos
5 atlagos
o apota On/'n Ool'o —501"0 OD/O 00'[0
soadeten beliili e foldszint foldszint pince foldszint foldszint
R - foldszint
=helyezkedés 0% 0% 20% 0% 0%
) nincs nincs n.a. n.a. nincs
lift nem relevans
0% 0% 0% 0% 0%
 ri L utcarol utcardl utcarol utcarol utcarol
megkozelités utcardl
0% 0% 0% 0% 0%
2hetét miiszaki o megfelel& j6 felGjitandd feldjitott feldjitott
= megfelel6
dllapota 0% 5% 5% -15% -15%
fite kombi cirké cirkéd gazkazan | cirké gizkazan | ionizaciés kazan |  gazkonvektor cirkéd gazkazan
ités . "
gdzkazdn 0% 0% 5% 5% 0%
— . tizlet tizlet tizlet iizlet izlet
funkcio tizlet
0% 0% 0% 0% 0%
alapterileti nagyobb nagyobb nagyobb nagyobb hasonlé
eltérés 8% 2% 4% 4% 0%
miemlék 2 - - - - .
| -10% -10% -10% -10% -10%
| =l vizesedés, r. - - - . -
nedzasnyomok, -
\:!Sebb rep' ‘50/‘0 '5()/0 '50/0 —50/0 _501"0
galéria - - _ _ - _
| i 15% 15% 15% 15% 15%
E osszesen - 3% -8% 24% 1% -20%
| kor. tényezé - 1,03 0,92 1,24 0,89 0,80
- mdd. fajl. ar - 367 857 340 740 411 611 247 928 443 810
atlagar - 362 389
A piaci 0sszehasonlité modszer alapjan az ingatlan értéke a kdvetkezd:
44 m? x 362 389,- Ft/m2 = 15 945 116,- Ft
kerekitve
15 900 000,- Ft
KESZITETTE: 19
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= 2 MEGLEVO ALLAPOT — HOZAMSZAMITAS

Bérleti 6sszehasonlité adatok

o szempont | vizsgdlt ingatlan 1 2 3 4 5
w=ridet VII. keriilet VII. keriilet VL. kertilet VII. keriilet VII. keriilet VII. kertilet
alereriedés Sip utca Dab u. Dob u. Kirdly u. Wesselényi u. Rékéczi at
dapterilet [m? 44 18 30 55 46 123
Tas - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
- 55 000 95 000 170 000 90 000 387 819
- 2016 2016 2016 2016 2016
= - 3056 3167 3091 1957 3153
Médosité tényezbk
nalati ar = -5% -5 Gr"o -5% -5 n/u -'-0/0
; rosszabb rosszabh jobb hasonlé jobb
sneiverkedés -
3% 3% -2% 0% -2%
Soidlet miszaki i atlagos atlagos atlagos atlagos atlagos
— tlagos
S.apold 0% 0% 0% 0% 0%
souleten beliili e foldszint foldszint foldszint foldszint foldszint
Sk foldszint
shelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
3 nincs nincs nincs nincs nincs
ft nem relevans
0% 0% 0% 0% 0%
. . utcaral utcardl utcardl utcardl utcarol
—egkozelités utcardl
0% 0% 0% 0% 0%
dbetst miszaki . jo megfelel& megfelel6 j6 megfelel s
= megfelel&
alapota -5% 0% 0% -5% Ool'o
o elektromos hazkozponti . , N d
e kor’nbkl c|’rko hétar. kélyha kazdn nincs nincs cirko gazkazan
gazkazan 7% 0% 10% 10% 0%
ey y tizlet tizlet uizlet iizlet tizlet
funkcid tizlet
0% 0% 0% 0% 0%
slaptertileti kisebb kisebb nagyobb hasonlé nagyobb
eltérés -5% 2% 2% 0% 8%
miemlék . - - . - -
-10% -10% -10% -10% -10%
| &l vizesedés, . 5 P . - =
| beazasnyomok, - N o ) . .
i \S&bb rep- "5 /D - /0 '5 JID '5 l"G '5 /'O
| galéria - - - . > .
E = 15% 15% 15% 15% 15%
asszesen i -5% 4% 5% 0% 1%
korr. tényezd - 0,95 0,96 1,05 1,00 1,01
mad. fajl. b. dij - 2903 3040 3246 1957 3185
atlag fajl. b. dij - 2 866

47 Hsszehasonlité adatok alapjan a figyelembe vehet$ havi bérleti dij a kovetkez6:
44 m? x 2 866,- Ft/m2/hé = 126 104,- Ft/ho

kerekitve
126 000,- Ft/hé

SATORI® ES TARSA MERNOKI

KESZITETTE: 20
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%z ingatlan adottsagait, jelenlegi hasznositasat és bérbeadasi lehetGségeit megvizsgalva, a
“wobeni hasznok és az ezek megszerzése érdekében felmeriild kiadasok figyelembe
eelével — feltételezve, hogy a bérleti dijak inflacio kévetéek — az ingatlan hozadéki értéke
= kovetkez6k szerint hatarozhatd meg:

Megnevezés Fajlagos menny. Osszeg
“lapterdilet 44 m?

\wizximélisan elérhetd bérleti dijbevétel 126 000 Ft/ho 1512000 Ft
o asznaltsag (miikodési-, beszedési veszteség figyelembe \}ételével) 90 %

Tervezhetl éves bérleti dijbevétel 1360 800 Ft
% wlajdonos fenntartasi koltségei (tervezhetd bevétel %-a) 1,5 % 20412 Ft
tenedzselési koltségek (tervezhetd bevétel %-a) 3,0 % 40 824 Ft
“elgjitasi koltségalap 1000 Ft/m?/év 44000 Ft
-E;.e_mgé_e—m."biztosftés, ingatlanadé | 1000 FtYm%év 44 000 Ft
Wiadas, koltség Bsszesen 149 236 Ft
Tizzta jovedelem (NOI) 1211 564 Ft
Tokésitésirita o ' 80%

Takésitett érték 15 144 550 Ft
%z ingatlan hozadéki értéke kerekitve 15 100 000 Ft

7.5/ AZ INGATLAN PIACI-FORGALMI ERTEKE

Tekintettel arra, hogy az elmult idészakban bérlgi raforditassal értéknévelS beruhazasok
wnéntek, igy az ingatlan jelenlegi piaci-forgalmi értéke meghatérozasra kerilt az ,eredeti”,
21161 beruhdzasok elétti allapot és a meglévé allapot figyelembe vételével is.

“z értékbecslés soran a piaci 6sszehasonlité modszer és a hozamszamitas kerdilt
z'kalmazasra. Az ingatlan piaci-forgalmi értéke a kiil6nb6z6 modszerek soran
meghatéarozott értékek stlyozott atlagaként keriil meghatarozasra.

“redeti, bérl6i beruhazasok elétti allapot:

Médszer Osszeg Saly Ertek

Piaci 6sszehasonlité modszer 12 600 000,- Ft 50% 6 300 000,- Ft
Hozamszamitas 11 200 000,- Ft 50% 5 600 000,- Ft
Osszesen 11 900 000,- Ft

Tehat a piaci-forgalmi érték eredeti allapot figyelembe vételével:
11 900 000,- Ft,

azaz tizenegymillio-kilencszazezer forint.

Weglévd allapot:

Madszer Osszeg Saly Erték

Piaci 6sszehasonlité médszer 15 900 000,- Ft 50% 7 950 000,- Ft

Hozamszamitas 15 100 000,- Ft 50% 7 550 000,- Ft

Osszesen 15 500 000,- Ft
KESZITETTE: 21
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=hat a piaci-forgalmi érték meglévé allapot figyelembe vételével:
15 500 000,- Ft,

azaz tizendtmillio-otszazezer forint.

\Megjegyzések:
* Az eredeti dllapotot a helyszini szemlén latottak és hallottak alapjan rekonstruéltuk.

* A bérl6i beruhazasoknal nem keriiltek figyelembe vételre azok a réaforditasok,
amelyeket a bérl6 a bérlére harulé karbantartasi, javitasi, feldjitasi vagy csere
kotelezettség alapjan végzett.

* A szakért6i munka sordn nem vizsgaltuk, hogy a munkélatok engedéllyel torténtek-e.

roor

* Az eredeti és a meglévé dllapot kozétti kiilonbség nem egyezik teljes mértékben a

bérl6 altal az ingatlanra koltétt dsszeggel. Ennek tébb oka van:

—> Legf6bb oka a piac jellemz8iben keresend&. Vannak olyan esetek, amikor egy
jelentds raforditast nem lehet érvényesiteni a vételarban, més esetekben pedlg
kis raforditassal is lényeges értéknévekedés érheté el.

— A hazilagos kivitelezések szamlakkal nem igazolhatck.

—> Afeltjitasi munkak egyes esetekben folyamatosan, évek alatt torténtek, igy egy
néhany évvel ezel6tti feldjités értéke mai &ron nem ugyanannyi, mint ami a
szamlékon szerepel.

KESZITETTE: 22
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8./ OSSZEFOGLALAS

%> ingatlan értékének meghatdrozasa soran a piaci Osszehasonlité modszer és a
~ozamszamitas keriilt alkalmazasra. A vonatkozd okmanyok és a piaci viszonyok alapos
wanulmanyozésa utan, az ingatlan értékét befolyasold Osszes tényezd és koriilmeény
megismerése, mérlegelése és figyelembe vétele szerint, a helyszini bejaras tapasztalatai
== az értékelési szamitas alapjén a

Budapest VII. keriilet, Sip utca 16-18. féldszint U-1.

(34241/0/A/2 helyrajzi szam)

= atti utcai bejaratt foldszinti tizlethelyiség megallapitott piaci-forgalmi értéke:
“radeti, bérlSi beruhazasok elétti dllapot figyelembe vételével:

11 900 000,- Ft,

azaz tizenegymillié-kilencszazezer forint.

wezglévd dllapot figyelembe vételével:
15 500 000,- Ft,

azaz tizenotmillio-6tszazezer forint.

Sudapest, 2016. szeptember 16.

\ wvaj (ﬂ}@s S
f . 21?}’3\@&5&7)?_' ZA a be—

Muszely Péter Ruzsinszki Zsolt
okl. épitémérnok ingatlanvagyon-értékeld
nzatlanvagyon-értékel6 B
'gazsagligyi szakérté Ruzsinszki Zsoii
!"ggﬁmvagymrértékelﬁ
. 1K 21
Muszely Péter ‘m 01/2011.
okl. épftémérndk
imgatlan értékbecsld : .

05440/2007. Satori Sandor .
okl. szerkezetépits- és gazdasagimérnok

okl. igazséagiigyi szakmérmndk és szakénd
okl. ingatlan szakérté / ESSEC / EUFIM

SATORI ES TARSA MERNOKI IRODA KFT
szamon

009292 nyilvan
az IRMAKSZFO/174212010. hatérozattal bej
o IGAZSAGUGY! SZAKERT,
 baruhazas lebonyolitas, Spitésgazdasag, épitésszervazas.
épitésgépasiés: éplidstachnoldgla:
éplletizika; épOiatazerkozet: ingatign-trékbecsiss;
lartoszorkezel (statha) sonklortiolshen

jegyzelt
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Budapest,vil.keriilet SiP ytca 16.18, (Wesselényi utca 14.)

Tarsashaz Alapité Okirata
5 oldal

s

LXX.
LXXI.

LXXII.
LXXII,
LXXIV.
LXXV,
LXXVI.
LXXVII.

e e T e et e b e

PADLASSZINT

Lépcséhaz 12,48 m2
Felvond - 4,58 m2
géphaz

Kézlekedd 182 m2
Padlas 1. 75,88 m2
Padlas 2. 57,78 m2
Padlas 3. _ 260,21 m2
Padlas 4. ‘ - B,38m2
Padlas 5. - 42,52 m2

Az osztatlan Kézés tulajdon 10000/4 0000-ed, azaz tizezer/tizezed eszmej

hanyadbdl 4ll.

Il
KULON TULAJDON

OS birtokldsanak, hasznalatanak jogaval - az €gyes tarsashaz

Orbklakdsok és nem lakds céljgra szolgélé helyiségek, azok tartozékaéval,

Nanyadat tnteti fel,
"& #

-

1) A Budapest,
- 1l.szAmmal

A Budapest,
2.5z4mmal

i m2, (kerekih

elsorolt k&zes tulajdonban lévé telekbd] as éplletrészekbél sth. megilletd tulajdoni

Vil kertilet Erzsébetvaros Onkoményzata’t illeti a tervrajzon
jelélt, Budapest, VIl ker.1402/1.szamy tulajdon; lapon

34241/A/1 hrsz. alatt felvett, termeszetben;a-Budapest, Vil kerilet Sip utca

16-18. (Wesselényi utca 14.) szédm alatti pinceszinti P-1. jelt ésszesen:
120,85 m2, (kerekitve: 121 m2) hasznos alaptertletd raktar a hozza tartozo:
- foldszinti lépessvel €s a kozds tulajdonbal 60571 0000 hanyad.

Vil.keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatat illeti a tervrajzon
jelsit, Budapest, VIl ker.1402/2. szamu tulajdon; lapon

34241!A12.hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, v|i kerllet Sip utca

16-18, (Wesselény utea 14.) szam alatti faldszint] U-1. jelg Osszesen: 43,90

- 44 m2) hasznos alapterilett tizlet a hozza tartozg: mosdé,

C heh egekkel és g kdz6s tulajdonbd| 220/10000 hanyad.






